














Stadtquartier Westend
6. Mobilitatskonzept

. Deutsche
Wohnen

Radwege und mogliche Mobilitats-

stationen im Stadtquartier Westend
Quelle: InnoZ Berlin

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 4-59 VE

75 m?

far die Grundstlcke Scottweg 3/31, Swiftweg 1/5, Dickensweg 3-14 A und 16/34 im Bezirk

Charlottenburg-Wilmersdorf, Ortsteil Westend

Zukunftsgerechte Mobilitat

Die Neubebauung der Siedlung Westend legt
auch die Verkehrsinfrastruktur auf Jahrzehn-

te fest. Die Deutsche Wohnen ist im Sinne einer
nachhaltigen Planung bestrebt, die Erfordernisse
einer urbanen und zukunftsfahigen Mobilitats-
entwicklung bereits in der Planung zu berick-
sichtigen:

 Mit dem Neubauvorhaben Stadtquartier Wes-
tend ist die Deutsche Wohnen Praxispartner
des BMBF-geforderten Forschungsprojekts
ZWohnMobil, bel dem zukunftsfahige Mobi-
litatsformen untersucht werden. (Projektlei-
tung: Institut fur sozial-6kologische Forschung,
Frankfurt).

* Im Rahmen eines Vorkonzepts entwickelte das
Berliner Innovationszentrum fir Mobilitat und
gesellschaftlichen Wandel (InnoZ) Szenarien
einer standortspezi schen und zukunftsge-
rechten Mobilitdtsversorgung fur Westend.

Planungsvariablen

Ziel der Bemuhungen ist es nicht, den Autover-

kehr zu behindern, sondern durch ein multiopti-

onales Angebot die Freiheit bei der Wahl des Ver-
kehrsmittels zu erweitern:

* Mdglichst kurze, sichere und attraktive Ful3we-
ge in der Siedlung sowie zu S-Bahn
Olympiastadion und den Bushaltestellen,

* Anbindung an das Radwegenetz und Optimie-
rung der Radverkehrsinfrastruktur im Quatrtier,

o alltagspraktische und asthetische Ausgestal-
tung der Fahrrad-Abstellplatze,

e neue Organisationsformen der Hol- und Bring-
dienste fur Schulen wie ,Kiss&Ride* oder
,Walking Bus*,

 Integration von Carsharing-Angeboten mit dem
OPNV-Angebot Bus und S-Bahn.

Mobilitatsstationen

Zentrale Bedeutung fur die urbane Mobilitat der
Zukunft werden Carsharing Angebote haben, da
sie dem Megatrend ,nutzen statt besitzen* ent-
sprechen.

Untersucht wurde in einem Vorkonzept, welche
Auswirkungen sogenannte Mobilitatszentralen
mit einem breiten Angebot von Carsharing-
Autos, aber auch E-Bikes und Elektroautos, auf
die erforderliche Stellplatzzahl im Quartier ha-
ben.

Varianten

Mobilitatskonzept

Stellplatzbedarf 509 335 256 104
Forderung OPNV - o + ++
Forderung Radverkehr - - - ++
Lokales Carsharingangebot - ++ ++
Weitere Sharingangebote - + -+ ++
Vernetzung der Angebote - o + +ot
Nutzeraktivierung - + + ++

Nach Berechnungen des InnoZ Berlin lasst sich die erforderliche
Stellplatzzahl im neuen Stadtquartier Westend insbesondere durch
infrastruktuelle Malinahmen erheblich reduzieren.
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Textliche Festsetzungen

1. Die Vorhabengebiete mit den Be-
zeichnungen .Wohnen 17, \Wohnen 2°
und ,Wohnen 3" dienen vorrangig dem
Wohnen.

Zulassig sind Wohnungen.

Im ersten Vollgeschoss der Gebaude

sind zulassig:

e Raume fur freie Berufe und solche
Gewerbetreibende, die ihren Beruf
In ahnlicher Art ausuben

e Nutzungen, die das Wohnen nicht
storen, wie die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, nicht sto-
rende Handwerksbetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen sowie kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Einrichtungen.
Schank- und Speisewirtschaften
sind im ersten Vollgeschoss der
Gebaude ausnahmsweise zulassig.

2. Dachflachen mit einer Neigung von
weniger als 15 Grad und einer Aus-
dehnung von mehr als 20 m? sind
extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht
fur technische Einrichtungen, Be-
leuchtungsflachen und Terrassen.

3. Die nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen sind gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt
nicht fur Wege, Zufahrten, Terrassen,
Stellplatze fur Behinderte, unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz
1 der Baunutzungsverordnung.

4. Auf den nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen sind vorhandene Bau-
me zu erhalten und bei Abgang nach-
zupflanzen.

5. Befestigungen von Wegen und Zu-
fahrten sind nur in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

6. Das anfallende Niederschlagswas-
ser ist auf den Vorhabengrundsticken
zu versickern. Eine Zwischenspeiche-
rung in Rigolen und Zisternen ist zu-
lassig.

7. Zum Schutz vor Larm mussen im
Bereich der in der Planzeichnung
entsprechend markierten Fassaden
die Auf3enbauteile einschlief3lich der
Fenster von Aufenthaltsraumen und
Wohnungen, Unterrichtsraumen,
Blroraumen u.a. ein bewertetes
Luftschalldammmanfi (R'w,res nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989)
von mindestens 40 dB und schallge-
dammte Luftungseinrichtungen auf-
weisen. Es konnen auch Maflnahmen
gleicher Wirkung getroffen werden.

8. Zum Schutz vor Larm muss im
Bereich der in der Planzeichnung
entsprechend markierten Fassaden
mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen von der markierten Seite
abgewandt sein.

9. Zum Schutz vor Larm sind in al-
len Wohnungen die Schlafraume mit
schallgedammten Luftungseinrich-
tungen auszustatten.

10. Zum Schutz vor Larmreflexio-

nen muss entlang der in der Plan-
zeichnung entsprechend markierten
Fassaden eine schallabsorbierende
Fassadenauskleidung angebracht
werden. Der Reflexionsverlust der ge-
wahlten Fassadenauskleidung muss
mindestens 6 dB betragen.
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11. Die Einteilung der Straf3enver-
kehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

12. Im Bereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans sind im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfihrung sich die Vorhabentra-
gerin im Durchfuhrungsvertrag ver-
pflichtet.

13. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche
Regelungen derin § 9 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches bezeichneten Art ent-
halten, aufler Kraft.

Hinweise

e Der Geltungsbereich des Vorhaben-
plans umfasst die Flachen mit den
Bezeichnungen ,Wohnen 17, ,Woh-
nen 2” und ,Wohnen 3" im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan.

e Die DIN 4109 .Schallschutz im
Hochbau™ wird im Bezirksamt Char-
lottenburg-Wilmersdorf von Berlin,
Stadtentwicklungsamt, Fachbereich
Stadtplanung zur Einsichtnahme
bereit gehalten.
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im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf, Ortsteil Westend

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaR der Baulichen Nutzung, Baugrenzen, Geschossigkeit

Vorhabengebiete (geméaR textl. Festsetzung Nr. 1) _

Zulassige Grundflache als HochstmaR 28. GR 8.050 m?

Zulassige Geschossflache als Hochstmaf 28. GF 25.250 m2

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf z8. Il

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen _

StraRenbegrenzungslinie .

Festsetzungen zum Schutz vor Larm

Fassaden mit bewertetem LuftschallddmmmalR = = ¢ v v v wv w»

(gemaR textl. Festsetzungen Nr. 7 und 8)

Fassaden mit schallabsorbierender Fassadenauskleidung

(gemaR textl. Festsetzung Nr. 10)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches I

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Sonstige Planzeichen

BemafRung in Metern

Plangrundlage
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Die vorstehende Zeichenerklérurg enthélt gebrauchliche Planzeichen und erganzenden n: n runde ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt ndert durcl ikel es Gesetzes vom 22,
April 1993, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 199 |
22. Juli 2011.

Aufgestellt: Berlin,
Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Ordnungsangelegenheiten
Stadtentwicklungsamt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis ei iefl 6 ich ausgelegt.
DieBezir eter g hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am beschlossen

Berlin,
Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwi und O hei
Stadtentwicklungsamt

Jer vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit
6 Abs. 3 und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bat ichs durch g vom i Tage t worden.

Berlin,
Bezirksamt Charlottenburg — Wilmersdorf von Berlin

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsbalt fiir Berlin auf S. verkiindet worden.



